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Sinnvoller Sitzplatz. KI-Systeme
bedenken bei der Vergabe von
Schreibtischen auch Teamstrukturen
und Sonneneinstrahlung.

- Naher zusammenriicken

Schlecht besuchte Birordaume kosten Geld und machen einsam. Mit mo-
dernen Systemen sollen sich die menschenleeren Szenen der vergangenen

Sommermonate vermeiden lassen — und Ressourcen gespart werden.

Text: Sabine Mezler-Andelberg

Foto: Getty Images.

e nach Grofe des Unternehmens
J konnte ein Gang durchs Biiro diesen

Sommer leicht gespenstisch wirken:
endlose leere Raume und Flichen links und
rechts — die allerdings durchgehend gut ge-
kiihlt und geputzt waren. Denn weil niemand
vorher wusste, wann welcher Mitarbeiter
sich entschlielt, das womdglich iiberhitzte
Homeoffice gegen das klimatisierte Biiro
einzutauschen, wurden natiirlich die
Arbeitsflichen wie immer schon bereitge-
halten. ,Inklusive der Reinigungskrifte, die
dreimal die Woche jeden Arbeitsplatz gerei-
nigt haben, ob er benutzt wurde oder nicht®,
wie Ewald Stiickler von Tecno-Consult be-
richtet. Vor allem an Freitagen war die Leere
so griindlich sauber, dass erste kostengebeu-
telte Firmenchefs schon laut dariiber nach-
dachten, zumindest die Besprechungsriaume
am Ende der Woche an Seminaranbieter
unterzuvermieten — was sich in den meisten
Fillen aber schon aus Sicherheitsgriinden
als nicht machbar herausstellte.

KI FAHRT HERUNTER. Eine Situation, die so
fiir die Unternehmen auf Dauer keinen Sinn
haben kann, ,,denn, wenn nur zwei Mitarbei-
tende auf einem Stockwerk eingeloggt sind,
wird man dort das Licht und die Klimaanla-
ge herunterfahren miissen”. Und auch die
Reinigung darauf einstellen, was derzeit
noch -~ wenn tiberhaupt - durch Entschei-
dungen des Facility Managements (FM)
passiere, langfristig aber ein Thema fiir die
kiinstliche Intelligenz (KI) werden wird, ist
Stiickler tiberzeugt: ,,KI-Systeme werden
dann den Bereich herunterfahren, und wer
sich dann nicht angemeldet hat, aber auf sei-
nem‘ Platz sitzen will, kann das zwar tun,
aber es wird heiff am Arbeitsplatz sein®, er-
klért der Blroeinrichter. Fiir spontane Bii-
robewohner werde es dann Hubs geben, in
denen sich alle authalten kénnen. ,,Das wird
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die Kosten dramatisch senken, aber dafiir
muss sich auch im Kopf der Mitarbeiter et-
was dndern.” Denn die Vorstellung, dass
man - wie oft schon tiblich - vier Tage die
‘Woche im Homeoffice arbeitet, und es trotz-
dem immer noch den perfekten, permanent
verfiigbaren Arbeitsplatz im Biiro gibt, wer-
de es auf Dauer nicht spielen.

Doch auch, wenn der ,persénliche Gummi-
baum eingehen wird®, wie es Stiickler auf
den Punkt bringt, passt sich das Mobiliar den
neuen Anforderungen permanent an. Elekt-
risch hhenverstellbare Tische sorgen léingst
dafiir, dass grofle wie kleine Mitarbeiter er-
gonomisch korrekt sitzen oder stehen kén-
nen. Und auch die Grofle der jeweiligen
Arbeitsfliche hat sich verringert: Waren
Schreibtische frither bis zu 2,6 Meter breit,
fahren derzeit fast alle Unternehmen die in
Zukunft zu reservierenden Tische auf
1,6 Meter Breite herunter.

BUROBUCHUNGSTOOLS. Zu den heimi-
schen Unternehmen, die eine solche techni-
sche Losung bereits anbieten, gehort Team
Gnesda. Gemeinsam mit Deskpilot hat das
Unternehmen ein System entwickelt, das
sich von anderen bereits im Einsatz befindli-
chen Biirobuchungstools unterscheidet:
Und zwar dadurch, dass es nicht nur nach
dem First-Come-First-Served-Prinzip
(sinngemifi: ,Wer zuerst kommt, mahlt zu-
erst) funktioniert, sondern auch andere
Parameter beriicksichtigt — wie etwa Team-
strukturen oder die Sonneneinstrahlung.

Das System nutzt
Daten iiber das
Gebdude,
Teamstrukturen
sowie personliche
Prdferenzen und
ermittelt dann die
optimale Belegung
der Plditze.

Josip Bajcer
Geschéftsflihrer von Deskpilot

L2Durch das Tool konnen Unternehmen den
Energieverbrauch deutlich senken, indem
sie die Kiihlung, Heizung, Reinigung und Be-
leuchtung auf tatsichlich genutzte Flichen
beschrinken®, berichtet Oliver Bertram,
CEO von Team Gnesda. ,Das trigt zur Kos-
tenreduktion von mindestens 30 Prozent
und der Verringerung des tkologischen Fufd-
abdrucks bei.”

Wie das funktioniert, erklirt Deskpilot-Ge-
schiftsfithrer Josip Bajcer: ,Das System
nutzt umfangreiche Daten Giber das Gebiu-
de, die Teamstrukturen sowie personliche
Priferenzen und ermittelt dann die optimale
Belegung der Mitarbeitenden fiir den jewei-
ligen Arbeitstag im Biiro. Faktoren wie
Lichtverhéltnisse, Sichtverbindungen und
Gerduschpegel werden dabei beriicksichtigt.
Das ermoglicht eine objektive und faire
Arbeitsplatzzuteilung aller Mitarbeitenden,
wobei auch Priferenzen wie Fensterpliitze,
Sichtverhiltnisse oder Distanzen zu ande-
ren Rdumen beriicksichtigt werden kénnen.
‘Was neben der Nachhaltigkeit und Kosten-
effizienz auch dafiir sorgt, dass die Mitarbei-
ter sich nicht mehr einsam und verlassen an
ihrem Arbeitsplatz inmitten dunkler Génge
fithlen, sondern buchstéblich wieder niher
zusammenriicken. Denn das wird nicht nur
vonseiten der Arbeitgeber gewiinscht, son-
dern steht auch an oberster Stelle der Griin-
de fir die Arbeitnehmer, eine gewisse Zeit
der Woche im Biiro zu verbringen.”

NACHFRAGE UNGEBROCHEN. Heuer wur-
den lediglich rund 40 Prozent der Arbeits-
plétze genutzt. Auf den Markt der Biiroim-
mobilien haben die leer stehenden Ridume
wihrend des Sommers bisher aber noch kei-
ne Auswirkungen, wie Orag-Vorstand Mi-
chael Buchmeier berichtet: ,Natiirlich ha-
ben einige grofRe Unternehmen und Banken
mit dem Beginn des Homeoffice Flichen
reduziert und untervermietet. Grundsétz-
lich sind aber moderne Biirordume in Wien
extrem gefragt.“ Der Wunsch der Unterneh-
men nach modernen Flichen sei grof und
schrumpfe auch nicht. Viele seien durchaus
bereit, fiir weniger Quadratmeter mehr Mie-
te zu zahlen. Denn angesichts der derzeit
fast nicht vorhandenen Biironeubauten,
schiefen die Biiromieten ordentlich in die
Hohe. ,,Da sind wir inzwischen schon bei 25
bis 28 Euro pro Quadratmeter und es wird
teurer®, prognostiziert der Experte.
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