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Engel & Völkers: 

Immobilien am Wasser bleiben Österreichs wertstabilste 

und begehrteste Wohnadressen 

 

⬥ Spitzenpreise zwischen 3 bis 7 Mio. EUR für Häuser in Zell am See - abhängig 

von Lage, Grundstück und Widmung 

⬥ Preisspanne am Bodensee bewegt sich zwischen 7.000 und 14.000 EUR/ m² 

⬥ Salzburg: Immobilien entlang der Salzach im urbanen Raum immer beliebter  

⬥ Käufer:innen in Wien zieht es an exklusive Wasserlagen im 19. Bezirk und Alte 

Donau 

⬥ Immobilien mit Wasserzugang in Neusiedl am See und Mörbisch profitieren 

durch die Nähe zur Bundeshauptstadt 

 

 
Wien, den 1. Juni 2026. Ob ein privater Steg an einem alpinen Natursee oder das Penthouse 

über den Donauauen – das Element Wasser hat sich zu einem der stärksten Werttreiber auf dem 

österreichischen Immobilienmarkt entwickelt. Was früher als reines Urlaubsdomizil gesucht wurde, 

definiert heute für eine wachsende Zahl anspruchsvoller Käufer:innen den ganzjährigen 

Lebensmittelpunkt. In Zeiten, in denen Privatsphäre, Klimaresistenz und naturnahe 

Entschleunigung zu Luxusgütern avancieren, bieten Ufer- und Seelagen eine seltene Kombination 

aus maximaler Lebensqualität und langfristiger Kapitalsicherheit. Dieses naturgemäß stark 

limitierte Angebot sorgt in den Top-Regionen des Landes für eine anhaltend dynamische 

Marktentwicklung. 

Die Nähe zum Wasser  bleibt entscheidender Werttreiber der Region Zell am See 

Wie bereits in den Jahren zuvor, stehen Immobilien mit Wasserzugang im Raum Zell am See auch 

2026 hoch im Kurs. Jedoch zeigt sich der Immobilienmarkt dort weiterhin differenziert: Während 

mittlere und einfache Lagen bei Ein- und Zweifamilienhäusern tendenziell unter Preisdruck stehen, 

behaupten sich sehr gute Lagen weiterhin stark und verzeichnen eine steigende Entwicklung. 

Besonders gefragt bleiben Liegenschaften rund um den Zeller See sowie Objekte mit 

unmittelbarer Seenähe oder direktem Seeblick. Diese Immobilien erzielen nach wie vor 

Spitzenpreise und erfreuen sich einer konstant hohen Nachfrage – sowohl bei nationalen als auch 

internationalen Käufer:innen. „Die Kombination aus See, Bergpanorama, Freizeitwert und 

ganzjähriger Nutzbarkeit macht Zell am See zu einem der attraktivsten Immobilienstandorte im 

Salzburger Land“, erklärt Manuel Riedlsperger, Standortleiter Zell am See & Kooperationspartner. 

„Direkte Seelagen zählen weiterhin zu den begehrtesten und zugleich knappsten Segmenten der 

Region.“ 

Je nach Grundstücksgröße, Zustand, Widmung und Lagequalität bewegen sich die Preise für 

Häuser in Seenähe aktuell häufig zwischen rund 3 Mio. und 7 Mio. EUR, in absoluten Toplagen 

auch darüber. Die Tendenz zeigt hier weiter nach oben, da das Angebot äußerst limitiert ist. Bei 

Eigentumswohnungen entwickelt sich der Markt hingegen stabiler, wobei sehr gute Lagen aktuell 

eine leichte Korrektur auf hohem Niveau erfahren können. Dennoch bleiben Wohnungen mit 

Seeblick, hochwertiger Ausstattung und guter Infrastruktur besonders gefragt. „Insgesamt 
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bestätigt sich auch im aktuellen Marktumfeld: Die Nähe zum See bleibt der entscheidende 

Werttreiber im Raum Zell am See“, so Riedlsperger abschließend. 

Bodensee-Region: Limitierte Verfügbarkeit trifft auf anspruchsvolles Marktumfeld 

Auch im Bundesland Vorarlberg zählen Immobilien in unmittelbarer Wassernähe zu den 

exklusivsten Wohnlagen des Marktes. „Besonders rund um den Bodensee beobachten wir eine 

konstant hohe Nachfrage nach hochwertigen Wohnungen und Häusern mit Seeblick oder direktem 

Zugang zum Wasser. Der Bodensee steht dabei wie kaum eine andere Region für eine 

einzigartige Verbindung aus Natur, Lebensqualität und internationalem Flair”, betont Richard 

Jennewein, Geschäftsführer von Engel & Völkers Vorarlberg. Die Preise liegen je nach Lage, 

Aussicht, Energieeffizienz und Ausstattung zwischen 7.000 bis 14.000 EUR/ m². Besonders 

hochwertige Eigentumswohnungen in Bodenseenähe erzielen Spitzenpreise von bis zu 17.000 

EUR/ m². Bei Häusern mit direktem Seeanstoß oder außergewöhnlichem Panoramablick auf den 

Bodensee und die umliegende Alpenkulisse werden in absoluten Premiumlagen vereinzelt 

Kaufpreise im hohen einstelligen bis zweistelligen Millionenbereich erzielt.  

Insbesondere in Premiumlagen in den Regionen rund um Bregenz, Lochau und Hard bleibt das 

Angebot stark begrenzt, während die Nachfrage nach exklusiven Wasserlagen weiterhin hoch ist. 

Gefragt sind vor allem moderne Neubauwohnungen mit großzügigen Außenflächen sowie 

hochwertige Häuser.  

„Immobilien am Wasser stehen in Vorarlberg nicht nur für langfristige Wertstabilität, sondern vor 

allem für ein besonderes Lebensgefühl. Die Nähe zum See schafft eine Form von Ruhe und 

Exklusivität, die heute stärker gefragt ist denn je. Gerade die limitierte Verfügbarkeit solcher Lagen 

sorgt dafür, dass entsprechende Objekte auch in einem anspruchsvollen Marktumfeld äußerst 

begehrt bleiben”, so Jennewein abschließend. Das Zusammenspiel aus Wasser, Alpenpanorama 

und der besonderen Atmosphäre des Dreiländerecks macht diese Lagen sowohl für 

Eigennutzer:innen, als auch für Kapitalanleger:innen äußerst attraktiv.  

Alpin-maritimes Flair und urbane Fluss-Residenzen in Salzburg und im Salzkammergut 

Mit traumhaften Gewässern wie dem Wolfgang-, Mond- und Traunsee hat sich das 

Salzkammergut als eine der prestigeträchtigsten und exklusivsten Wohnadressen Österreichs 

etabliert. Zu den Spitzenreitern auf der Wunschliste anspruchsvoller Käufer:innen stehen dabei 

Immobilien, die über einen direkten Seezugang oder ein privates Bootshaus verfügen. „Wasser 

bedeutet schlichtweg Lebensqualität“, betont Mark Hüsges, Geschäftsführer von Engel & Völkers 

Salzburg. „Das Salzkammergut und das Salzburger Land verkörpern das Idealbild Österreichs: 

atemberaubende Bergpanoramen, glasklare Seen und faszinierende, beinahe karibische 

Farbenspiele.“ 

Doch nicht nur die erste Seelinie ist heiß begehrt. Auch Residenzen in erhabenen, leicht erhöhten 

Lagen, die einen unverbauten Blick auf das Wasser bieten, erfreuen sich höchster Beliebtheit, 

wobei Mikrolage, Sonnenausrichtung und eine erstklassige Bauausführung essenziell sind. Die 

vielschichtige Nachfrage reicht von weitläufigen Villen bis hin zu modernen Premium-

Eigentumswohnungen mit großzügigen Balkonen oder Terrassen. Dass die Nachfrage dieser 
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Region ungebrochen ist, spiegelt sich eindrucksvoll am Salzburger Immobilienmarkt wider: Die 

Spitzenpreise für absolute Top-Objekte liegen immer häufiger im zweistelligen Millionenbereich. 

Neben den klassischen Seeregionen kristallisieren sich zudem Uferlagen direkt in der Mozartstadt 

Salzburg als weiterer Hotspot für Wasserliebhaber:innen heraus. Wer das pulsierende urbane 

Leben schätzt, aber dennoch nicht auf das beruhigende Element Wasser verzichten möchte, findet 

entlang der Salzach absolute Traumimmobilien. „Wohnen am Flussufer vereint für viele unserer 

Kund:innen das Beste aus zwei Welten: Naturnähe direkt vor der Haustür und die Altstadt in 

fußläufiger Distanz“, ergänzt Hüsges.  

Wiens urbane Wasserlagen: Von der Alten Donau bis zum exklusiven Donaublick 

Auch in Wien wird das Wohnen am Wasser immer beliebter. Besonders an der Alten Donau zieht 

es Käufer:innen an, die das Leben in Wassernähe mit perfekter städtischer Infrastruktur verbinden 

möchten. Doch das urbane Leben am Wasser hält noch weitere Facetten bereit: Direkt an der 

Donau, an einer der prestigeträchtigsten Wohnadressen im 19. Wiener Gemeindebezirk nahe 

Nußdorf, offenbart sich eine einzigartige Kulisse. Engel & Völkers Wien hat dort aktuell ein 

luxuriöses Penthouse mit exklusiver Dachterrasse und Blick auf das Donaublau auf einem 

Grundstück mit direktem Wasserzugang in der Vermarktung. „Das Leben am Wasser ist längst 

nicht mehr auf ländliche Regionen beschränkt“, sagt Johannes von Matuschka, Geschäftsführer 

von Engel & Völkers Wien. „Unsere Kund:innen suchen die perfekte Symbiose aus 

kosmopolitischem Lifestyle und dem beruhigenden Element des Wassers direkt vor der eigenen 

Haustür.“ 

Neusiedl und Mörbisch überzeugen mit exklusiven Rückzugsorten am Wasser 

Wer die Idylle über die Stadtgrenzen hinaus sucht, findet in der näheren Umgebung von Wien 

hochattraktive Alternativen. Das Bedürfnis nach Entschleunigung und privaten Rückzugsorten am 

Wasser – kombiniert mit einer schnellen Erreichbarkeit der Bundeshauptstadt – ist ein langfristiger 

Trend, der den Markt auch in Zukunft maßgeblich prägen wird. Besonders das burgenländische 

Mörbisch am See überzeugt anspruchsvolle Käufer:innen mit exklusiven Einfamilienhäusern in 

Bestlagen und Seenähe. Mörbisch am See gilt als ist beliebter Urlaubsort direkt am westlichen 

Ufer des Neusiedler See – nahe an der ungarischen Grenze. Der Ort ist besonders für seine 

riesige Seebühne, Weinbau und die entspannte pannonische Atmosphäre bekannt. Ebenso 

besticht Neusiedl am See durch exklusive Objekte mit direkter Bademöglichkeit im eigenen 

Garten.  

Bildmaterial finden Sie hier. Bitte beachten Sie bei der Verwendung der Bilder unbedingt die 

angegebenen Copyright-Hinweise. 

 

https://drive.google.com/drive/folders/1pfpINmwhh_EXzVYXgZUNbJ_y6gUaRxEf?usp=sharing
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Besonders Liegenschaften rund um den Zeller See sowie Immobilien mit unmittelbarer Seenähe oder direktem 

Seeblick verzeichnen eine konstant hohe Nachfrage und sind sowohl bei nationalen als auch internationalen 

Käufer:innen begehrt. © Engel & Völkers 

Erstklassige Wohnlagen im Westen: In Vorarlberg zählen Immobilien direkt am Wasser zu den exklusivsten 

Objekten. Insbesondere der Bodensee besticht durch seine einzigartige Kombination aus Natur, höchster 

Lebensqualität und internationalem Flair. © Engel & Völkers 

Vom Salzkammergut bis zur Salzach: Erstklassige See- und Aussichtslagen sowie urbane Fluss-Residenzen in der 

Stadt Salzburg gehören zu den begehrtesten und prestigeträchtigsten Wohnadressen des Landes.                         

© Engel & Völkers 

Urbanes Leben am Wasser in Wien in seiner exklusivsten Form: Direkt an der Donau, eingebettet in die 

prestigeträchtige Kulisse des 19. Wiener Gemeindebezirks nahe Nußdorf, entsteht ein einzigartiges 

Lebensgefühl. © Engel & Völkers 

Im Wiener Umland bieten Mörbisch am See mit exklusiven Einfamilienhäusern in Bestlagen und Neusiedl am 

See mit Objekten mit privaten Bademöglichkeiten erstklassige Rückzugsorte für das Wohnen am Wasser.         

© Engel & Völkers 
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Pressekontakt: 
skias. strategy+relations 

Mag. Beatrix Eder-Skias 

Wipplingerstraße 23 I 24-25, 1010 Wien 

M: +43 664 434 24 21 

beatrix@skias.at 

Über Engel & Völkers: Engel & Völkers ist ein weltweit führendes Dienstleistungsunternehmen in der 

Vermittlung von hochwertigen Wohn- und Gewerbeimmobilien im Premium-Segment. Zudem ist Engel & 

Völkers in der Vermarktung von Yachten und Privatjets tätig. Seit 1977 legt das Unternehmen höchste 

Priorität auf die Wünsche und Bedürfnisse privater als auch institutioneller Kund:innen und entwickelt das 

Serviceangebot rund um die Immobilie stetig weiter. Verkauf und Vermietung, aber auch die Beratung 

diverser Investment- und Anlagemöglichkeiten im Immobiliensegment, gehören heute zu den 

Kernkompetenzen der über 16.700 Personen, die unter der Marke Engel & Völkers tätig sind. Engel & 

Völkers ist aktuell mit eigenen und lizenzierten Standorten in mehr als 35 Ländern auf fünf Kontinenten 

präsent. Das Unternehmen setzt neue Standards in der Realisierung von digitalen Lösungen mit Hilfe von 

künstlicher Intelligenz für die Vermittlung als auch für alle Serviceleistungen rund um das 

Immobiliengeschäft. www.engelvoelkers.com 

 
 

http://www.engelvoelkers.com/
http://www.engelvoelkers.com/
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